TURK MILLETi ADINA

T.C.
iSTANBUL
5. SULH HUKUK MAHKEMESI GEREKCELI KARAR

ESAS NO : 2020/622

KARAR NO : 2022/92

HAKIM : Derya AYDOGDU 252045

KATIP : Kadriye ORAL 111218

DAVACI ‘ : KAYYIM ISTANBUL DEFTERDARLIGI - Ankara Cad. N.3§

Cagaloglu/ISTANBUL

VEKILI | : Av. UIEUT USTUN - Molla Fenari Mah. Serefefendi Sok. N.44/46
| Nuruosmaniye-Fatih/ISTANBUL

DAVALILAR : Mehmet oglu HULUSI (51466166588 TC)'nin mirasgilar
| 1-AYSE QUNER TAT -32287794068 - Siyavugpasa Mah. Gonca Sok. N.10 Ig Kapi

' N.4 Bahgelievler/ISTANBUL

| 2. HALni BURAN -19805209600 - Alaettin Mah. 2 Nolu Sok. N.9 i¢ Kapi N.2
Erdek/BALIKESIR

\ 3- NERM‘N VARLI -10999880026 - Basak Mah. Yunus Emre Cad. N.9H Ig Kap:
‘ N.30 Basak$ehir/iISTANBUL

4- NESRIN ARSLANGIL -56080018794 - Efeler Mah. 1308 Sok. N.10 i¢ Kap1 N.6

| Didim/AYDIN
VEKILI : Av. GULER KUCUKEMRE KEPENEKLIOGLU - istasyon Cad. Uzunkaya Cargisi
K.3 N.158 Kartal/ISTANBUL
DAVALILAR : 5- LQTFUfUSKUN -51445167216 - Sakarya Mah. ikikoseli Sok. N.39i¢ Kapi N.1
Eyiip/iISTANBUL

6- YURDANUR SUSKUN -20521665816 - Sakarya Mah. Ikikoseli Sok. N.39 I¢
' Kapi N.1 Eylip/ISTANBUL

VEKILI : Av. ATIF $ENEL - Ali Galip Bey Cad. N.15/4-56 Gaziosmanpasa/ISTANBUL

DAVALI : 7- IHVA 'rtsAAT VE EGITIM HIZMETLERI SANAYI VE TICARET LIMITED
'SIRKETI -0470056893100014 - Idris Késkii Cad. N.59 Eyiip / ISTANBUL

VEKILI ‘: Av. NURIDDIN DONMEZ - Oguzhan Cad. N.19/1 Fatil/iISTANBUL

DAVALILAR

: 8- EBRU }\DEM -34069031972 Merkez Mah. Menekse Sk. No:34 I¢ Kapi No:9
Avcilar/ ISTANBUL

9- ERDOdAN SUSKUN -51442167370 Goztepe Mah. Kaktiis Sk. No:1 ic Kapt
|No:1 Beyko# ISTANBUL

- 10- ERKAN ERSOZ -34057032318 Uyamis Mah. Kizlar Pinari Cad. No:188 i¢ Kapi
No:10 Kegidren/ ANKARA

‘ 11- GULEI‘:\Y ERSOZ -34075031744 Uyanis Mah. Kizlar Pinan Cad. No:188 ig
Kapi No:10 Kegidren/ ANKARA

12- KUBILAY ERSOZ -34072031808 Tepebasi Mah. Foga Sk. No:70 i¢ Kapi No:8
Kegioren/ ANKARA

13-NURSEL YILDIZ 44152416142 Goztepe Mah. Korkut Sk. No:5 i¢ KapiNo:10
‘Beykoz/ ISTANBUL

- 14- YUKSEL YAYLALI -21365174694 Barbaros Mah. Tophanelioglu Cad.
JN0:740 ig szl No:24 Uskiidar/ ISTANBUL

DAVA ¢ Kiymet Takdirine itiraz
DAVA TARiHI 112/10/2020

KARAR TARIiHi £ 01/02/2022

KARARIN YAZILDIGI TARIH  :21/03/2022

Mahkememizde gériilmekte bulunan Kiymet Takdirine itiraz davasinin yapilan agik yargilamasinin sonunda,
GEREGI DUSUNULDU:

Davaci vekili dava dilekgesinde ozetle, istanbul 5. Sulh Hukuk Mahkemesinin 24/10/2019 tarih 2013/992 esas,
12

|
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T.C.iISTANBUL 5. SULH HUKUKIMAHKEMESI  Esas-Karar No: 2020/622 Esas - 2022/92

2019/802 karar sayili ilam ile istanbul ili, Eyiip ilgesi, Giimiigsuyu Mahallesi, Idris Koskii Mevkii 35 Pafta 37 Ada 11 Parsel
sayili taginmazin satis suiiretiyle ortakhigin giderilmesine karar verildigi, mezkiir karar sonrasinda 5. Sulh hukuk Mahkemesi
Satig Memurlugunun 2019/5 Satis dosyasi ile taginmazin satisa esas kiymet takdirinin yapildigi, raporun 06/10/2020 tarihinde
teblig edildigi, kiymet takdirine esas bilirkisi r’¥orunun giincellikten ve bilimsel metotlardan uzak olarak hesaplandig:,
taginmaza 2.076.000 TL kiymet takdiri yapildigi, s6z konusu bedelin bilimsellikten uzak ve diisiik oldugu, zira bdlgedeki
taginmaz satis ilanlan dikkate alindiginda taginmazin diisiik tespit edildiginin anlasilacagl, tasinmazin hali hazir durumu,
semti, semt igindeki mevkii, konumu, gevresinin dlusum ve gelisimi, belediye hizmetlerinden yararlanma, ulasim kolaylig:,
emsal rayi¢ de@erler imar tadilatinin| ve yapilanma olanaginin yeni bitmis birgok siteye yakinligi gibi degerler goz oniine
alindiginda serbest piyasa degerlerinde ve gayrimenkuliin bulundugu bdlgede artis oldugu, bilirkisi raporunda tasinmazin m2
degerinin 4.000 TL olarak tespit edildigi, benzer nitelikteki tasinmaz m2 degerlerinin 6.000 TL civarinda oldugunu belirtilerek
30/09/2020 tarihli bilirkisi raporuna itiraz ile diisiik bedelin artirilmasi gerektigi. itirazin kabulii ile taginmaz iizerinde yeniden
kiymet takdiri yapilmasi davaci Kayyim Idare vekilince iddia ve talep edilmektedir.

Davalilara yapilan usuliine uygun tebligata ragmen, cevap sunmamislardir.

istanbul 5. (Sulh Hukuk Mahkemesi) Sads Memurlugunun 2020/5 Satis sayih dosyasi celp edilerek incelenmistir.
Dava konusu tasinmazin tapu kaydi, imar durumu ve krokisi celbedilerek incelenmistir.

Mahkememizce refakate aln{an ingaat m‘hendisi. gayrimenkul uzmani ve kadastro bilirkisileri ile kesif yapilmis
bilirkisiler raporlarinda ozetle; dava konusu satisa konu istanbul ili, Eyiip ilgesi. Giimiigsuyu (Merkez) Mah. idris Koskii Cad.
37 Ada 11 parsel sayili tasinmazin 111 000 &lgekli pnanl imar uygulama planinda PARK sahasinda kalmasi, imar uygulama
planina gdre yapilagma hakkinin bulunmamasi, hali hazir durumu itibari ile parsel iizerinde kullanilamaz durumda metruk
yapilarin yer almasi, Emlak Vergisi Kanunu ve buna bagh olarak "Tasarrufu Kisitlanan Bina, Arsa ve Arazi Hakkinda
Yonetmeligin 2.maddesine istinaden insaat yapilmasina izin verilmeyen arsalar ile esash degisiklik ve ilaveler yapilmasina
izin verilmeyen binalarin tasarrufu kisitlanmis sa;xmagl, bu halde dava konusu taginmazinda kisith bir arsa olusu, kisithihig
siresince herhangi bir yapilasma izni|olmayacag:, lesash degisiklik ve ilave yapiimasina da izin verilmeyecek bir taginmaz
olmasi sebebi ile kisitlilik devam ettigi siire zarfmfa taginmazin kesif tarihi olan 10/12/2020 itibariyle beher m2 satisa esas
degerinin 2.250 TL /m2 olmak iizere 519,00 m2%2.250 TL/m2= 1.167.750 TL degerinde oldugu, hususlarinda goriis ve
tespitlerini bildirdikleri anlasilmistir.

Taraflarin bilirkisi raporuna kars1 yazih béyan ve itirazlarimi sunduklari, mahkememizce yeni olusturulacak heyetle
birlikte yeniden kesif yapilarak rapor alinmasina katar verildigi anlagilmigtir.

Yine mahkememizce refakate alinan insaaﬂ miihendisi, harita kadastro mithendisi ve gayrimenkul uzmani bilirkisiler
ile birlikte kesif yapilmis olup, alinan raporda bi]irkisilerin, davaya konu istanbul ili, Eyiip ilgesi, Giimiissuyu Mahallesi, idris
Kaskii mevkii, 37 ada, 11 parsel sayili 519 m2 alarili "behgeli kagir ev" nitelikli tasinmazin 23/09/2021 kesif tarihi itibariyle
degerinin 3.892.500,00 TL olarak takdir edildigi, tapu kaydindaki hissedarlarin paylarina diisen miktarlarin, Hulisi (Mehmet
oglu) 16/48 hissesine karsilik olarak 1.297.500,00 TL, Mehmet (Ahmet oglu) 16/48 hissesine karsihik olarak 1.297.500,00 TL,
ihtiva Ingaat Ltd. Sti 16/48 hissesine karsilik dlarak 1.297.500,00 TL olarak, tespit edildigi hususlarini bildirdikleri
anlagiimisgtir,

Bilirkisi raporu hiikiim kurmaya elverisli bulundugundan rapor dogrultusunda gikayetin kabuliine, davalilar dava
agmaya sebebiyet vermemis ve dava Satiy Memuslugunun islemini sikayet mahiyetinde oldugundan davaci lehine vekalet
licreti ve yargilama giderine hitkkmolunmasina yer ohadlglna karar verilmesi gerektigi sonug ve kanaatine varilmistir.

HUKUM : Gerekgesi yukarida agiklandig iizere,

1-Davanin KABULUNE;

Mahkememizin 2020/5 Satis sayil dosyasirida bulunan 30/09/2020 tarihli kiymet takdir raporunun iptaline,

Taginmazin takdiri degerinin tapu kaydiidaki hissedarlanin paylarina diisen toplamda 3.892.500,00 TL olarak
tespitine, satig islemlerinin bu deger iizerinden yiiriitliimesine,

2-Karar tarihinde yiiriirliikte bulunan Han;‘ar Tarifesi uyarinca hesaplanan 80,70 TL karar harcindan pesin alinan
54,40 TL'nin mahsubu ile kalan 26,30 TL'nin davacifian tahsiline,

3-Davaci tarafindan yapilan );jgilama gideil;lerinin davaci tizerinde birakilmasina,

4-Yatirilan gider avanslarindan kullanilmayan kismin karar kesinlestikten sonra talep halinde davaciya iadesine,

5-Satig dosyasinin Satis Memurlugu'na iade*ine.

Dair; davaci vekili ve bir kisim davalilar vekili Av. Giler Kiigilkemre Kepeneklioglu'nun yiiziine karsi diger
davalilarin yoklugunda, kesin olarak karar verilip tethim edildi. 01/02/2022

Katip 111218 Hakim 252045
9 e-imzal ‘ e-imzah
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T.C.
~ iISTANBUL
5. (SULH HUKUK MAH.) SATIS MEMURLUGU
2020/5 SATIS z
ASINMAZIN ACIK ARTIRMA iLANI

Satilmasina karar verilen taginmazin cinsi, hiteligi, kiymeti, adedi, Snemli 6zellikleri :

TASINMAZIN TAPU KAYDI:

Ozellikleri 3 1stanbdl ili, Eyiipﬁuitan ligesi, 37 Ada, 11 Parsel, Giimiissuyu Mahallesi, idris |
Koskii Mevki Mevkii, Bahgeli a‘hsap ev.

Adresi : Glimiigsuyu Mah..|[dris Koskii Mevki Eyiip / ISTANBUL

Yiizolciimii :519m

iMAR_ DURUMU__ :  Eyiipsultan Belediye Baskanh@ Imar ve Sehircilik Miidiirliigiiniin
30804787-804.99 sayili yazilarinda Eyiipsultan ilgesi Eyiip merkez mahallesi, pafta 37 ada 1l parsel sayih
yerin bir kismi 25.03.1994 t.t.li 1/1000 6lgekli Eyiip Sitigi Koruma Amagh Imar planinda park alaninda
bir kismi ise 22.07.2011 t.t.Ii [1/1000 Sldekli Eyiip 2.Etap Revizyon Uygulama imar planinda park
alaninda kaldigi, ayrica parselin\bir kismi1 20.12.2010 t.t.1i 1/5000 6lgekli Eyiip koruma amagh Revizyon
Nazim Imar Planinda (konut+k naklama)Eejant]l alamda bir kismi da 29.08.2003 t.t.li 1/5000 6lgekli
Eyiip Revizyon Nazim imar PlaEmda park alaninda kaldig1, parselin eski eser komsulugunda bulunmakta
oldugu istanbul 1. Nolu KVKBK karar olmadan uygulama yapilamayacag bildirilmistir.
TASINMAZIN HALI HAZIR DURUMU : Satisa iliskin dosyada meveut bilirkisi raporunda 6zetle;

Istanbul ili, Eyiipsultan ilgesi, 'ﬁmﬁssuyu{ mabhallesi, 35 pafta, 37 ada, 11 parsel sayih tasinmaz (arsa
nitelikli) S:519,00 m2 alana sahip oldugu, imar durumu dikkate alindiginda bu parselin yaklasik 210,00
m2 lik béliimiiniin ingaat yapmaya veya *onut alam olarak ayrilmaya miisait oldugu, parsel iizerinde
taban oturum alanmin 65 m2 ve 64 m2 olan iki adet 2'ser kath kullanilmayacak durumda metruk halde
bulunan yigma bina bulundugu, bu yapilarin ekonomik degerinin bulunmadig:, parselin iizerinde gesitli
bitki ve agaglarin bulundugu, tasinmaza [dris Koskii caddesi iizerinden ulasildigi, yan tarafinda idris
Bitlis Parkinin bulundugu, arazi olarak arsa konumunda olan bu yerin asagidan bakildiginda dik bir
yamag seklinde goriildiigu, kus E)akl$l 6lgf§_(te Silahtaraga caddesi ve Halig'e yaklasik 600,00 m, Piyer

Loti'ye 500.00 m mesafede bulundugu, taginmazin tiim kamu hizmetlerinden altyapi, yol, elektrik, su
atiksu, dogalgaz gibi faydalanabilme imkanina sahip oldugu ve ulagim imkanlarinin elverisli oldugu,
bdlgenin sosyo-ekonomik seviy?nin orta diizeyde oldugu bildirilmistir.

Kiymeti : 3.892.500,00 TL

KDV Oram : %18

Kaydindaki Serhler : Tapu kaydindaki gibi .

1. Satig Giinii : 05/10/%22 giinii 18:00 - 14:10 arasi

2. Satis Giinii : 02/11/2022 giinii 14:00 - 14:10 aras:

Satis Yeri : ISTANBUL 5.SULH HUKUK MAHKEMESI DURUSMA SALONU B2-308

CAGLAYAN-ISTANBUL ‘

s T T

SATIS SARTLARI: ‘

1- Yukarida Tapu Kaydi, Genel (")zel‘ikleri ve Kiymeti belirtili tasinmazin ihalesi 05/10/2022 Carsamba
giinii saat 14.00." dan - 14.10" a kadar, Istanbp] Adalet Sarayinda istanbul 5. Sulh Hukuk Mahkemesi durusma
salonu CAGLAYAN — ISTANBUL adresindd yapilacak olup, 1. ihale giinii tahmin edilen kiymetin %50 sini ve
riigchanli alacakhilar varsa alacaklari mecmuunu ve satis masraflarini gegmek sarti ile ihale olunur. Boyle bir
bedelle alici ¢tkmazsa tasinmaz en ¢ok arttiramn taahhiidii baki kalmak sartiyla ihalesi yapilamayan tasinmazlar
02/11/2022 Carsamba giinii ayni yer ve saatinde taginmaz ilanda gosterilen miiddet sonunda en ¢ok arttirana ihale
edilecektir.

Su kadarki; Artirma bedelinin malin tahmin edilen kiymetinin %50' sini bulmasi ve satis isteyenin
alacagina riigcham olan alacaklarin ftoplamindan fazla olmasi ve bundan baska, paraya ¢evirme ve paylastirma
masraflarini gegmesi lazimdir. Boyle fazla bedeie alic1 gikmazsa satig talebi diisecektir. Agik artirmaya elektronik
ortamda teklif verme yoluyla baslanir. Elektronik ortamda teklif verme, birinci ihale tarihinden yirmi giin Sncgjzasm
baglar, ihalenin tamamlanacag giinden onceki giin sonunda sona erer; ikinci ihalede ise elektronik ortamda tekli%

: =
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verme birinci ihaleden sonraki besinci giin baslar, ikinci ihalenin tamamlanacag 02.11.2022 tarihinden 6nceki
giin sonunda sona erer. Elektronik grtamda verilecek teklifler malin muhammen kiymetinin yiizde ellisinden az
olamaz; teklif vermeden &nce, ihaléye gikarilari malin muhammen kiymetinin ylizde yirmisi nispetinde teminat
gosterilmesi zorunludur. Elektronik| ortamda téklif verecekler igin Adalet Bakanligi Resmi Internet Sitesinde
mevcut e-satig portall {izerinden Satis Memur]uﬁumuz birim kodu olarak (Birim kodu: 1032560) esas alinmasi ve
mutlaka Memurlugumuz 2020/5 SATIS. Saus;Dosya Numarasimin belirtilerek memurlugumuzun internet

emanet hesap numarasi TR950001500158007306619165 nolu hesabimiza yatinlmasi gerekmektedir.

ihaleye katilmak isteyenler %20 teminat tutarimi Istanbul 5.Sulh
Hukuk Mahkemesi Satis Aﬂemurluguhun Vakiflar Bankasi  Adliye Saray1  Subesi TR
TR950001500158007306619165 [ iban numarah hesabina satis giinii ve saatinden Gnce yatirmalar
gerekmektedir % 20 teminat tutarini banka Hesabina veya Mahkemeler veznesine yatirmayanlar kesinlikle
ihaleye ahnmayacaktir.

2- Artirmaya istirak edeceklerin taginhazin tahmin edilen kiymetinin %20 nispetinde pey akgesi veya
milli bir bankanin teminat mektubunu tevdi etiheleri, elektronik ortamda teklif vererek artirmaya katilacaklarda
yine teminat gistermesi gerekmektedir. (IIK.Md.124/3). Elektronik ortamda teklif verecek gercek veya tiizel
kigiler ~ Teminat Bedellerini yine Adalet Bakanligi Resmi internet Sitesinde mevcut e-satis portali {izerinden
tanimlanmig bulunan hesaba yine elektronik ortamda yatiracaklardir. Banka hesabina yatirilan teminat bedellerinin
iadesi yine banka hesabi {izerinden yatiran kisinih hesabina yapilacaktir.

Bu gayrimenkul {izerinde hakki olan ahcaklmm istiraki halinde alacag mezkur nispet raddesinde ise IiK.
Md. 124/4 geregince ayrica pey akgesi veya teminat aranmaz. Satis pesin para iledir. Alici istediginde 10 giinii
gegmemek iizere mehil verilebilir. %18 KDV.% 5.69 D.V., %o 20 Tapu Alim Harci, gayri menkuliin tahliye ve
teslim masraflari ile yasalarca ahiciya yiiklenen her tiirlii vergi ve giderler aliciya aittir. Yukarida Dellaliye, Tapu
Satim harci ve Taginmazin aynindan dogan bjrikmis vergiler satis bedelinden &denir. (Vergi, Har¢ oran ve
cinslerinde yasal degisiklik yapllma#l halinde iijili mevzuat uygulanacaktir.)

3- Ipotek sahibi alacakhlarla diger ilgililerin (*) bu gayrimenkul {izerindeki haklarini hususiyle faiz ve
masrafa dair olan iddialarim dayanag belgeler ile onbes giin iginde dairemize bildirmeleri lazimdir. Aksi takdirde
haklar tapu sicili ile sabit olmadikca paylasmaddln hari¢ birakilacaklardir.

4-lhaleye katilip daha son a ihale bedelini yatirmamak suretiyle ihalenin feshine sebep olan tiim alicilar
ve kefilleri teklif ettikleri bedel ile son ihale Hedeli arasindaki farktan ve diger zararlardan ve ayrica temerriit
faizinden miiteselsilen mesul olacaklardir. [hale farkl ve temerriit faizi ayrica hitkme hacet kalmaksizin Dairemizce
tahsil olunacak, bu fark varsa dncelikle teminat ITedelinden alinacaktir.

5- Sartname, ilan tarihinden itibaren herkesin gbrebilmesi igin dairede agik olup, masrafi verildigi
takdirde isteyen aliciya bir 6rnegi gbnderilebilir. I bu ilan tapu kayitlarinda adresi bulunmayan biitiin ilgililere
teblig yerine geger. i

6-Satisa istirak edenlerin, i:rtnameyi Q'ﬁnnus ve miinderecatim kabul etmis, taginmazla ilgili dosyada

mevcut her tiirlii bilgi ve belgeyi gémmiis-okumus biliyor sayilacaklar,
Ayrica Yabanci uyruklu gergek ki'§iler ile yablanci iilkelerde kendi iilkelerinin kanunlarina gére kurulan tiizel
kisilige sahip ticaret sirketlerinin Gayrimenkul ?ukuku ile ilgili haklari i¢in 2644 Sayili Tapu Kanunu hiikiimleri
sakli tutuldugunun bilinerek ihale Bncesi ilgililerinin kendi durumlarim bu yasa gergevesinde degerlendirerek
lizumlu bilgi ve belgeleri temin ettikten sonra fhaleye katilmalari gerektigi, ihale yapilmis olsa dahi bu yasaya
aykirilik tespiti halinde her tiirlii yasal sorumluluk alici veya alicilara ait olacaktir.

7- Satisa istirak edenlerin sartnameyi gérmiis ve miinderecatimi kabul etmis sayilacaklar,
bagkaca bilgi almak isteyenlerin 2020/5 Sati§ sayili dosya numarasiyla miidiirligiimiize bagvurmalar ilan
olunur.28/07/2022

Sevilay KIRAZLI
Satis Memuru
66313

9 e-imzah

(IiK m.126)
*) ilgililer tabirine irtifak hakk: sahipleri deldahildir.
* : Bu drnek, bu Ydnetmelikten dnceki uygulamfda kullamilan Ornek 64'e karsilik gelmektedir.
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